                                                                                                 ANEXA NR. 1

                                              la Hotărârea nr…………. septembrie 2017
                                                   a Consiliului local al municipiului DEJ 

REGULAMENT
privind organizarea şi desfăşurarea licitaţiei publice deschise în vederea închirierii si utilizării temporare a  spațiilor, terenurilor de sport situate în incinta unităților de învățământ preuniversitar din Municipiul DEJ si a întocmirii contractelor de închiriere si utilizare temporara a spațiilor, terenurilor de sport situate în incinta unităților de învățământ preuniversitar din Municipiul DEJ
CAP.1

DISPOZITII GENERALE
        1.1.Prezentul regulament stabileste procedurile obligatorii de urmat in vederea valorificarii prin inchiriere si utilizare temporara a bunurilor imobile ce fac parte din baza materiala a unitatiilor de invatamant preuniversitar de stat, ce apartin domeniului public si se afla in adiministrarea Consiliului Local Dej .

       1.2.Orice inchiriere sau utilizare temporara a spatiilor sau terenurilor din unitatiile de invatamant de pe raza Municipiului Dej, fara respectarea prezentului regulament este interzisa.

       1.3.Unitatiile de invatamant au obligatia de a intocmi liste cu spatiile excedentare disponibile din decursul unui an , pe care intentioneaza sa le inchirieze sau sa le dea spre utilizare temporara, in vederea valorificarii acestora si de a comunica aceste liste catre Municipiul Dej.
        1.4. Spatiile pot fi inchiriate sau date spre utilizare temporara unor persoane fizice sau juridice pentru activitati similare sau conexe activitatii de invatamant precum si alte tipuri de activitati ce se pot desfasura in aceste spatii, fara sa afecteze procesul de intavamant , prin incheierea de contracte si cu respectarea prezentului regulament .
        1.5. Sumele incasate din inchirieri se fac venit al unitatiilor de invatamant in proportie de 50%  si venit la  bugetul local in proportie de 50% , urmand ca pana la data de 10 a fiecarei luni sa se faca viramentele provenite din sumele incasate in urma inchirierii sau utilizarii temporare de catre beneficiarii contractelor.
CAP.2. 
OBIECTUL LICITAŢIEI
2.1. Obiectul licitaţiei îl constituie închirierea unor spaţii si terenuri, proprietatea publică a municipiului DEJ , situate în incinta unităţilor de învăţământ preuniversitar.

2.2. În sensul prezentului Regulament, următorii termeni se definesc astfel:
a) spații - spațiile excedentare situate în corpurile de clădiri ale unităților de învățământ preuniversitar: săli de clasă ,sali de sport, sali de festivitati, laboratoare, ateliere, magazii, spatii pentru desfasurarea unor activitati comerciale, chioșcuri alimentare, sau alte  anexe  in incinta unitatiilor de invatamant sau in curtea interioara sau exterioara proprietatea publică a municipiului DEJ care nu sunt folosite in procesul instructiv –educativ in decursul unei perioade de timp.
b) terenuri de sport - terenurile pe care sunt amenajate terenurile de sport cu beton , gazon sintetic sau natural

c) utilizare temporara – folosinta ocazionala, pentru perioade scurte de timp fractionat respectiv ore/zile , care nu pot depăși cumulat 6 luni pe parcursul unui an.
CAP.3. 
 DATE GENERALE DESPRE OBIECTIVUL SCOS LA LICITAŢIE ÎN VEDEREA ÎNCHIRIERII
3.1. Spaţiile si terenurile care urmează a fi închiriate sunt proprietate publică a municipiului DEJ , conform Hotărârii Guvernului României nr 969/2002  privind atestarea domeniului public al municipiului DEJ si a Legii 1/2011 a educației naționale.
CAP.4
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEI 
4.1. Data publicarii anuntului  organizării licitaţiei se stabileşte cu cel putin 15 zile inainte de data fixata organizarii licitatiei şi se aduce la cunoştinţă prin publicare la sediul unitatii de invatamant, organizatoarea procesului de licitatie  şi prin mass media locală, conform prevederilor legale aplicabile, anunt care trebuie sa cuprinda :

-denumirea unitatii de invatamant

-obiectul si durata inchirierii

-conditiile de participare

-documentele necesare in vederea participarii la licitatie(conform caietului de sarcini)
- taxa aferenta privind participarea la licitatie , taxa de garantie aferenta participarii la licitatie , pretul caietului de sarcini , stabilite de fiecare  unitatea de invatamant in parte si  contul deschis la trezorerie al unitatii de invatamant  in care se va  face plata 
-data, adresa,si ora limita de depunere a ofertelor, data si locul deschiderii acestora.
- modul de obtinere al documentelor licitatiei, respectiv caietul de sarcini.

- data privind  perioada pentru depunerea contestatiilor
4.2. Termenul limită pentru depunerea documentelor solicitate: cu o zi lucrătoare înainte de data organizării licitaţiei publice.
4.3.Documentele de participare la licitatie se depun la adresa unitatii de invatamant, organizatoara procesului de licitatie  si in termenul stabilit in caietul de sarcini , astfel : intr-un plic documentele de eligibilitate si intr-un alt plic , oferta financiara, impreuna intr-un plic inchis si sigiat.
    4.3.1. DOCUMENTELE NECESARE PENTRU LICITAŢIE:

Pentru înscrierea la licitaţie se vor prezenta următoarele documente, în original, unde este cazul:

         4.3.1.1. Pentru persoanele juridice:

a.angajament de participare la licitaţie (formular tipizat pus la dispoziţie de către organizator);

b.certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, înregistrat din care să reiasă obiectul de activitate ( cod CAEN ) , eliberat de către Oficiul Registrului Comerţului (în cazul societăţilor comerciale);

c. actul constitutiv al asociaţiei, încheiat în baza prevederilor Ordonanţei Guvernului României nr.26/2000, în copie certificată pentru conformitate cu originalul, de către reprezentantul legal (în cazul asociaţiilor şi fundaţiilor); 

d. statutul asociaţiei, încheiat în baza prevederilor Ordonanţei Guvernului României nr.26/2000, în copie certificată pentru conformitate cu originalul, de către reprezentantul legal (în cazul asociaţiilor şi fundaţiilor);

e. încheierea eliberată de Judecătorie, prin care se dispune înscrierea asociaţiei în Registrul asociaţiilor şi fundaţiilor, conform prevederilor Ordonanţei Guvernului României nr.26/2000 (în cazul în cazul asociaţiilor şi fundaţiilor);

f. certificat constatator privind îndeplinirea obligaţiilor de plată eliberat de Administraţia Finanţelor Publice  prin care se face  dovada că nu există datorii faţă de bugetul de stat;

g. certificat constatator privind îndeplinirea obligaţiilor de plată a impozitelor şi taxelor locale eliberat de Direcţia Taxe si Impozite locale  din cadrul Primăriei municipiului prin care se face  dovada că nu există datorii faţă de bugetul local;

h.delegaţie/procură de reprezentare şi copie a actului de identitate al reprezentantului;

        i. chitanţa cu care s-a achitat garanţia de participare la licitaţie , taxa care se restituie la solicitarea scrisă , în termen de 30 zile de la data licitaţiei, cu excepţia ofertantului clasat pe locul I , căruia i se reţine garanţia in contul ultimelor chirii de plată conform  contractului de inchiriere.
 j. chitanţa cu care s-a achitat taxa de participare la licitaţie,taxă care nu se mai restituie;

4.3.1.2. Pentru persoane fizice autorizate, întreprinderi individuale şi familiale:

a.angajament de participare la licitaţie (formular tipizat pus la dispoziţie de către organizator);

b.certificat constatator privind calitatea de agent economic autorizat, înregistrat şi obiectul de activitate eliberat de către Oficiul Registrului Comerţului, eliberat în baza  Ordonanţei de Urgenţă nr.44/2008 privind desfăşurarea activităţilor economice de către persoanele fizice autorizate, întreprinderile individuale şi întreprinderile familiale;

c. certificat constatator privind îndeplinirea obligaţiilor de plată eliberat de Administraţia Finanţelor Publice  prin care se face  dovada că nu există datorii faţă de bugetul de stat;

d. certificat constatator privind îndeplinirea obligaţiilor de plată a impozitelor şi taxelor locale eliberat de Direcţia Taxe si Impozite locale  din cadrul Primăriei municipiului prin care se face  dovada că nu există datorii faţă de bugetul local;

        e. chitanţa cu care s-a achitat garanţia de participare la licitaţie , taxa care se restituie la solicitarea scrisă , în termen de 30 zile de la data licitaţiei, cu excepţia ofertantului clasat pe locul I , căruia i se reţine garanţia  contul ultimelor chirii de plată conform  contractului de inchiriere.
f.chitanţa cu care s-a achitat taxa de participare la licitaţie  - taxă care nu se mai restituie.

g.copia actului de identitate.
         Notă: Documentele solicitate nu vor avea mai mult de 30 de zile de la eliberare. Nu vor fi acceptaţi la licitaţie ofertanţii care au debite restante faţă de bugetul local şi cel de stat consolidat, neachitate până la data organizării licitaţiei.

4.4. Documentele eligibile de participare la licitatie se analizeaza si se evalueaza de catre o comisie de evaluare a participantiilor la licitatie, numita in acest scop ,prin hotararea Consiliului de Adiministratie al unitatii de invatamant, din care va face parte si un reprezentant al Municipiului Dej desemnat prin Dispozitie de Primar.Comisia de evaluare va fi alcatuita dintr-un numar impar de membri , avand un  presedinte care va stabili modalitatea de lucru a comisiei.Comisia de evaluare va fi legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor , iar decizile se iau numai cu votul majoritatii acestora.
4.5. Atributiile comisiei de evaluare sunt urmatoarele:

- deschidrea plicurilor cu documentatia de participare;

- Comisia de licitaţie verifică din punct de vedere formal existenta tuturor   documentelor  solicitate de organizatorul licitaţiei, precum şi a condiţiilor de    .   eligibilitate;
- deschiderea plicurilor cu oferta participantilor admisi in urma evaluarii documentelor solicitate 

- stabilirea ofertelor neconforme , daca este cazul ;
- adjudecarea licitatiei se va face la cel mai mare nivel al chiriei oferit  , pretul adjudecat va deveni pretul contractului de inchiriere;

-  intocmirea procesului verbal  proces verbal al sedintei ,  va fi semnat de catre toti membrii comisiei in care care se vor consemna: date de identificare a obiectului licitat: adresa şi destinaţia, denumirea participanţilor admişi sau respinşi la licitaţie, numele adjudecatarului şi tariful de adjudecare, comisia de licitaţie si alte elemente necesare a fi menţionate.

CAP.5 .  CONTESTAŢII:
  5.1. Orice ofertant care participă la licitaţie poate să înainteze o contestaţie scrisă.

  
5.2. Procedura pentru soluţionarea contestaţiilor şi căile de atac în justiţie sunt cele prevăzute de Legea nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.

CAP 6.  OBLIGAŢIILE CÂŞTIGĂTORULUI LICITAŢIEI
CONFORM CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

6.1. Adjudecatarul licitaţiei este obligat să se prezinte în termen de 15 zile calendaristice de la data adjudecării pentru  încheierea contractului de închiriere. Dacă adjudecatorul licitaţiei nu se prezintă la termen pentru semnarea contractului, acesta pierde garanţia de participare la licitaţie, iar contractul se va încheia cu participantul aflat pe locul al doilea. Dacă nici acesta nu se va prezenta în termen de 15 zile de la comunicare pentru încheierea contractului de închiriere şi acesta va pierde garanţia de participare la licitaţie, iar procedura de atribuire se anulează, reluându-se procedura de licitatie, în condiţiile legii.

6.2. Adjudecatorul licitaţiei este obligat să respecte prevederile prezentului regulament, în caz contrar se anulează licitaţia, acesta pierzând dreptul de a participa la licitaţia următoare organizată de unitatea de invatamant preuniversitar.
6.3. Castigatorul licitatiei are obligaţia:
a. să ia în primire bunul dat în locaţiune;

b. să păstreze pe toată durata închirierii în bune condiţii bunul închiriat;

c. să folosească bunul închiriat cu prudenţă şi diligenţă, numai potrivit destinaţiei prevăzute în contract;

d. să plătească locatorului chiria la termenul scadent convenit în contract; 
e. pe toată durata închirierii, să suporte toate cheltuielile referitoare la utilităţile consumate pentru folosinţa bunului închiriat, respectiv cheltuielile de  gaz, curent, apă-canal, degajarea gunoiului, plata acestora făcându-se lunar; 

f. să asigure paza bunurilor închiriate;

g. să nu cesioneze contractul de închiriere şi să nu subînchirieze fără consimţământul Consiliului local al municipiului DEJ ;

h. să respecte orarul comunicat de către locator şi sub nici o formă să nu afecteze în vreun fel activitatea didactică şi şcolară;

i. să permită locatorului să controleze modul cum este folosit bunul închiriat ;

j. să înştiinţeze imediat pe locator despre orice acţiune a unei terţe persoane care îi tulbură folosinţa;      

k. să prezinte la Direcția de  Impozite si taxe locale  din cadrul Primăriei municipiului DEJ  o copie a contractului de închiriere în termen de 15 zile calendaristice de la data semnării contractului în vederea stabilirii impozitului;        

l. să nu facă modificări bunului închiriat decât cu acordul scris al locatorului;  

m. la expirarea contractului, să restituie locatorului bunul închiriat în starea în care l-a primit;
n. să respecte normele de prevenire şi stingere a incendiilor conform legislaţiei în vigoare, Legea nr. 307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor, cu modificările şi completările ulterioare.
 
6.4. Se interzice subînchirierea bunului, asocierea sau cesiunea contractului de închiriere în favoarea unei terţe persoane fizice sau juridice, fără acordul prealabil al locatorului. Orice act sau acord încheiat între locatar în vederea subînchirierii spaţiilor/terenurilor, a asocierii sau a cesiunii contractului de închiriere fără obţinerea acordului prealabil al locatorului este nul de drept.
       
  6.5. Contractul de închiriere se reziliază de plin drept, iar spaţiile/terenurile se vor preda în termen de 15 zile, fără punere în întârziere şi fără intervenţia instanţei de judecată, în oricare din următoarele situaţii:

a) neplata chiriei şi depăşirea termenului scadent cu 2 luni  de zile;

b) schimbarea de către locatar a destinaţiei bunului închiriat fără acordul scris al locatorului;

c) subînchirierea bunului închiriat, asocierea sau cesiunea contractului de închiriere în favoarea unei terţe persoane fizice sau juridice, fără acordul scris al locatorului;

d) în cazul nerespectării obligaţiilor înscrise la art.6 punctul 3 lit.”e” ; 

e)  în cazul în care este demarată deschiderea procedurii reorganizării judiciare şi a falimentului împotriva persoanei juridice.


6.6. Contractul de închiriere încetează la data expirării duratei de închiriere a spaţiului/terenului. Contractul încetează şi prin denunţarea unilaterală de către locatar, formulată în scris.
   6.7. Orice investitii, modernizari,sau imbunatatiri aduse de chrias  , spatiului, se pot executa doar cu aprobarea Consiliului de Administrație a unitatii de invatamant si intra de drept in domeniul public local, neputand fi deduse din chirii sau echivalente cu alte sume datorate intre parti.

   6.8. Penalitatile percepute de catre unitatile de invatamant  in baza contractelor de inchiriere pentru neplata sau intarzierea platii chiriei , sunt cele prevazute in contractul de inchiriere 
   6.9. Durata contractulului de inchieiere va fi pentru o perioada de un an de zile ,cu posibilitatea prelungirii pana la 5 ani, iar tariful de inchiriere pentru perioada urmatorului an  va fi indexata cu indicele inflatiei  stabilit in conditiile legii . 
CAP.7

PROCEDURA PRIVIND UTILIZAREA TEMPORARA

7.1. Unitatatile de invatamant vor face pubice listele cu spatiile excedentare disponibile temporar , in vederea valorificarii acestora, prin afisare la sediul unitatii de invatamant. Unitatile de invatamant sunt obligate sa asigure utilizarea acestor spatiii in conditii normale de functionare si sa supravegheze utilizarea acestora conform specificului  nefiind permise modificari sau interventii ale utilizatorilor la aceste spatii.
Utilizarea acestor spatii este disponibila doar pentru perioade scurte de timp fractionat respectiv ore/zile , care nu pot depasi cumulat 6 luni pe parcursul unui an, in baza aceluiași contract.

7.2. Contractele de utilizare temporara a spatiilor sau terenurilor disponibile se incheie la cererea persoanelor fizice sau juridice interesate , ce si-au masifestat intentia printr-o cerere adresata unitatii de invatamant in care expun scopul si durata pentru care doresc sa utilizeze spatiul.

7.3. Tariful de utilizare se plateste anticipat , in luna in curs, pentru luna urmatoare de utilizare, conform programului de utilizare stabilit de parti si raportat la tarfiful sau taxa stabilita in anexa la hotararea de consiliu .
7.4. Nerespectarea clauzelor contractuale de catre utilizatori , neplata sumelor datorate sau nerespectarea programului de utilizare la care s-au angajat , da dreptul unitatilor de invatamant de a refuza inchierea unor contracte viitoare cu aceasi utilizatori .

CAP.8.
DISPOZITII FINALE 

8.1. Unitatile de intavamant au obligatia sa pastreze si sa arhiveze documentele care stau la baza incheierii contractelor de inchiriere si utilizare temporara a spatiilor disponibile si a sumelor incasete din acestea .Unitatile de invatamant au obligatia de a urmari derularea contractelor semnate pe tot parcursul lor , de a incasa chiriile , tarifele, si de a lua masurile ce se impun atunci cand clauzele contractuale nu sunt respectate , inclusiv de a evacua chiriasii sau utilizatorii atunci cand neregulile nu  sunt remediate.
8.2. Prezentul regulament se completează de drept cu dispoziţiile legale în vigoare sau apărute ulterior şi intră în aplicare la data intrării in vigoare a hotărârii de consiliu. 
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